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STADGAR

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN SIRIUS 3
Org. nr. 769603-1421

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Sirius 3.

Foreningens adress dr Vastmannagatan 42/ Observatoriegatan 14 i Stockholm.

Foreningen har till andamal att for sina medlemmars réakning for all framtid besitta och
forvalta fasta egendomen n:o 3 i kvarteret Sirius samt att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ritt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
28

Niar en bostadsritt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och flytta in i

lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsrétt
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skall ansoka om medlemskap 1 bostadsrattsforeningen i samband med forvérvet och senast 3
manader efter forvarvet.

38

Medlemskap i1 foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i féreningens
hus. Den som en bostadsratt har vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattsinnehavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrattslagenheten har
foreningen rtt att vagra medlemskap.

Kommun och landsting far inte viagras medlemskap

Har bostadsritt eller andel i bostadsratt 6vergatt till bostadsrattsinnehavarens make/ maka
eller narstaende eller narstdende som varaktigt tillhort hans hushall fram till Gvergangen, far

den nye innehavaren av bostadsratten inte vagras intrdde i féreningen.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte antas till medlem i

foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

48

Vid foreningens forvirv av fastigheten Sirius 3, genom fusion med Bostads AB Sirius, sa
skall det totala insatta kapitalet 1 foreningen for varje bostadsrattslagenhet motsvara den
kopeskilling bostadsrattsforeningen erlagt for den mot ldgenheten tidigare svarande
aktieserien 1 Bostads AB Sirius. Det totala insatta kapitalet 1 foreningen for
bostadsrittslagenheten skall fordelas pa dels insats vilken skall motsvara det tidigare
nominella beloppet avseende omnamnd aktieserie och resterande del skall utgora

upplatelseavgift.

Avgift till underhallsfond, forseningsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls

av foreningsstimman.

Styrelsen beslutar om arsavgift.
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Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttsinnehavarna och lokalinnehavarna
betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i
forhallande till dess andelstal. Andelstalen ar desamma for bostadslagenheter och lokaler. Om
det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund an andelstal bor tillampas,

har foreningsstimman rétt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av foreningsstimman.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten

for underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar forseningsavgift pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker

samt paminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittsinnehavaren svarar for det [6pande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, varme, gas, el
och vatten som foreningen forsett 1agenheten med.

Foreningen svarar for underhall eller reparation endast av det som foreningen forsett lagenhet
med.

Bostadsrittsinnehavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna och tidigare medlemmars installationer. Séledes svarar foreningen ej for underhall

och reparation av sadant som bostadsrattsinnehavare installerat oavsett om detta ar i
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eller utanfor lagenheten. Dit hor golvvéarme, infrésta ledningar for el och fibernit och
liknande.
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten

- ledningar och ¢vriga installationer for avlopp, viarme, gas, el och vatten - till de delar
dessa inte ar stamledningar installerade av foreningen eller utbytta med foreningens
tillstand.

- golvbrunnar; svagstromsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet horande
utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstdder men ¢j tillhérande
rokgangar; innerdorrar; till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag,
ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar, all méalning med undantag for malning
av ytterdorrens utsida, motsvarande géller for balkong- eller altandorr. For skada pa
ytterdorr genom inbrott eller annan averkan pa dorren svarar dock bostadsrattshavaren,
motsvarande géller for balkong- eller altandorr; till fonster horande beslag, gangjérn,
handtag, lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning forutom
utvindig malning och kittning av fonster. Foreningen ansvarar for fonsters tatningslister
i samband med fonsterrenovering. For skada pa fonster utom genom inbrott eller annan

yttre paverkan svarar dock bostadsrattshavaren.

Bostadsrattsinnehavaren svarar endast for renhéallning och snoskottning av till lagenheten

horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for reparation p g a brand eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller av forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten
eller som déar utfor arbete for hans rékning. 1 fraga om brandskada som
bostadsrittsinnehavaren sjalv inte vallat géller vad som nu sagts dock endast om

bostadsrattsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttagit.

Ovanstaende stycke dger motsvarande tillampning om ohyra forekommer i lagenheten.
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638
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och

byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

78
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte

foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller 4ndring av ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet, eller

5. nagon annan vésentlig forandring av 1agenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga

varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebaér att ett sadant varde paverkas.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.
Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren ar

missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresnamnden provar fragan.

83§

Bostadsriattsinnehavaren ar skyldig att nar han anvéander lagenheten och andra delar av
fastigheten 1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar 1 6verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrattsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten

eller som dér utfor arbete for hans rékning.

98§
Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for

tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsritten skall siljas
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genom tvangsforsaljning, ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa

lamplig tid.

Om bostadsrattsinnehavaren inte lamnar foreningen tilltrade till 1agenheten, nar foreningen

har ratt till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

10 §
En bostadsrittsinnehavare far upplata hela sin lagenhet/lokal i andra hand om styrelsen ger sitt

samtycke.

Bostadsrittsinnehavare som onskar upplata sin 1agenhet i andra hand skall pa satt styrelsen
bestammer ansoka om samtycke till upplatelsen. Samtycke skall ges om
bostadsrattsinnehavaren har skl for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad

anledning att vagra samtycke.
11§
Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda lagenheten/ lokalen eller husets gemensamma

utrymmen for nadgot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa

avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller nagon medlem i féreningen.
12 §

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattsinnehavaren dréjer med att betala arsavgift,

2) lagenheten utan samtycke enligt § 10 upplats i andra hand,

3) bostadsrattsinnehavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller

medlem,

4) lagenheten/ lokalen anvands for annat &ndamal &n det avsedda,
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5) bostadsrittsinnehavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittsinnehavaren, genom att inte utan oskéaligt drojsmal underritta styrelsen om att

det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

6) bostadsrittsinnehavaren eller nagon annan som namns i § 8 inte iakttar sundhet, ordning
och skick inom fastigheten eller réttar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen

meddelar,

7) bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan visa giltig

ursédkt for detta,

8) bostadsrittsinnehavaren inte fullgoér annan skyldighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten/ lokalen/ gemensamma utrymmen, helt eller till vasentlig del, anvéands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar

brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

10) bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en forandring av lagenhet som anges i

§7

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttsinnehavaren till last 4r av

ringa betydelse.

13 §
Bostadsriattslagen innehaller bestaimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsréttsinnehavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att sdga upp

bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattsinnehavaren inte skiljas fran lagenheten.
14 §

Om foreningen sdger upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har féreningen rétt till

erséittning for skada.
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15§
Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning skall
bostadsritten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som

bostadsrittsinnehavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju ledamoter med en till tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstaimman for hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas d&ven make eller sambo till medlem

samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

De av foreningsstimman valda styrelseledamoterna utses for tva ar i taget. Varje ar utser
stamman halva styrelsen for nésta tvaarsperiod. Avgaende ledamot far omviljas.
Valbar ér endast den som bidrar till att en majoritet av styrelsen &r bosatt i foreningens

fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer. Styrelsen kan utse sérskilt utskott

att inom faststéllda ramar handlagga l6pande eller tillfélliga uppgifter.
Foreningens firma tecknas av styrelsen 1 dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse styrelsens
ledamaéter, antingen flera i forening eller en av dessa i1 forening med annan dartill utsedd

person, att teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada foreningen for sarskilt

angivet fall.
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17 §
Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollsnumrering borjar med artal och darefter

l6pnummer med boérjan pa nr. 001 vid nytt kalenderar.

18 §

Styrelsen &r beslutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger hélften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt

beslut nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande erfordras enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentlig till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom. Foreningsstamma far besluta om inteckning eller

annan inskrivning 1 féreningens fasta egendom.

20 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattsinnehavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur

lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens riakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberéttelse, resultat- och

balansriakning.
22§

Revisorerna skall vara tva och hogst tre med en eller tva suppleanter. Revisorer och

revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram
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till och med nésta ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behover inte vara medlemmar i

foreningen och behover heller inte vara auktoriserade eller godkénda.

23 §

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tre veckor fore foreningsstimma.

24 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor

fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25 §

Ordinarie foreningsstamma skall hallas i Stockholm, arligen senast fore april manads utgang.

26 §
Medlem som onskar 1amna forslag till stimma skall anmaéla detta senast tio dagar innan

stimman eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

278§
Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende

som onskas behandlat pa stimman.

28 §

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande av foreningsstimman
2) Godkénnande av dagordningen
3) Val av stimmoordforande

4) Val av protokollforare
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5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6) Faststallande av rostlangd

7) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Foredragning av foreningens arsredovisning

9) Foredragning av revisorernas beréttelse

10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Faststallande av forseningsavgift, pantavgift, overlatelseavgift samt avsattning till
fond for yttre underhall.

18) Av styrelsen till stimman héanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt drende

19) Avslutande

Vid extra foreningsstimma skall forutom édrenden enligt 1-7 ovan féorekomma endast de

arenden for vilken stimman utlysts och vilka avgivits 1 kallelsen till denna

29 §

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall utfiardas personligt till
samtliga medlemmar senast tva veckor fore foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fore
stimman. Kallelsen skall utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som
har uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress skall kallelsen istéllet

skickas dit genom postbefordran.

Om forslag till dndringar av stadgarna skall behandlas, skall innehallet av dndringen anges i
kallelsen. Det fullstindiga forslaget maste hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten
for kallelsen fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det

fullstandiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.
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Styrelsen skall pa enahanda sitt senast fem dagar fore ordinarie foreningsstimma i
forekommande fall underritta medlemmarna om drenden utéver dem som angetts 1 kallelsen.

Varje 1 stadgeenlig ordning inkommet arende skall anges for sig.

30 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har

ocksa endast en rost.

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga

har ett vasentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse

31§
Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombud far inte foretrada mer 4n en medlem.
Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran
utfdardandet.

Medlem eller ombud far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Bitradet far yttra sig

vid foreningsstimman.

Foreningsstimman far besluta att den som inte d&r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat

satt folja forhandlingarna vid foreningsstimman.

32§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader. Vid val anses de
valda som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat

beslutas av stimman innan valet forrittas.
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33§
Vid ordinarie foreningsstimma véljs en valberedning bestaende av tva personer for tiden intill

dess nasta ordinarie foreningsstimma hallits.

34§
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, pa foreningens webbplats, genom

e-post eller utdelning.

FONDER

36 §

Inom féreningen skall foljande fonder bildas:

* Fond for yttre underhall.

* Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp som faststélls av
foreningsstimman. Detta belopp skall vara minst 0,3 % av hela fastighetens (byggnad och

mark) taxeringsvérde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION, VINSTDISPOSITION M M
37§

Om foreningen upploses skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet 6verskott

tillfalla medlemmarna i forhéllande till lagenheternas andelstal. Om foreningsstimman
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beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i

forhallande till 1agenheternas andelstal for det senaste rakenskapsaret.

ANDRING AV STADGAR

38 §

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade dr ense om det. Beslutet dr dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stammans
beslut utgors av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs att minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut

foreskriva hogre majoritetskrav.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid en extrainsatt foreningsstimma den 10 april 2025 och

vid den ordinarie foreningsstimman den 24 april 2025.

Sida 14 av 14



