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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sirius 3 avger hdrmed &rsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens tjugosjitte verksamhetsdr. Det 142:a verksamhetsaret som
huset varit 4gt av sina boende da tiden for Bostads AB Sirius medrdknas.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att for sina medlemmars rékning for all framtid besitta och forvalta fasta
egendomen n:o 3 i kvarteret Sirius samt att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus uppléta bostdder for permanent boende till nyttjande utan tidsbegrinsning

och lokaler enligt avtal. Medlems rétt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Sirius 3 registrerades hos Bolagsverket 1998-05-29.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningen forvdrvade under ar 1998 fastigheten Stockholm Sirius 3. Detta skedde genom att
foregdngaren Bostads AB Sirius omvandlades till bostadsrittsforening. Delédgarna i aktiebolaget var
desamma som sedan blev medlemmar i bostadsréttsféreningen.

Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Ekonomisk plan upprittades 1998-11-17 och registrerades 1998-11-24.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2023-06-19.

Foreningen &r ur skattehénseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsfrening).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Nya brandslickare, ny torktumlare, ny eldragning pé vinden och roérbyten littera T.

Styrelse
Styrelsen bestér av lidgst tre och hogst sju ledaméter med ldgst en och hdgst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ér utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2023-04-19.

Roland Westerberg ordforande vald till arsmétet 2024
Daniel Wallén sekreterare vald till &rsmotet 2024
Stefan Eriksson kassor vald till arsmotet 2024
Goran Forsberg ledamot vald till arsmotet 2025
Marcus Soderstrom ledamot vald till arsmétet 2025
Alexander Berg suppleant vald till arsmotet 2024
Michaela Rothstein suppleant vald till arsmétet 2024

Styrelsen har under aret héllit 9 protokollforda méten.

Styrelsearvoden avseende ar 2023/24 om 30 000 kr (foregéende ar 29 000 kr) exkl sociala avgifter
har reserverats i bokslutet.

Extra foreningsstdimma har héllits 2023-05-09.
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Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Mats Myhrgren auktoriserad revisor, Stromson Revisionsbyré
Karolina Soderback Brantskog fortroendevald revisor

Jan Svensson fortroendevald revisor

Daniel Faxéus ‘ suppleant auktoriserad revisor

Felix Hammarstrand suppleant fortroendevald revisor
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Astrid Olhagen (sammankallande) och Felix Hammarstrand.

Fastighet
Foreningen ager fastigheten Sirius 3 med adresser Vastmannagatan 42 och Observatoriegatan 14 i

Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1882, innehaller 37 st bostadsrittsldgenheter med en total

Jdgenhetsyta om 2 248 m* och med foljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4Rok SRok Summa
Antal 10 17 7 2 1 37
S:ayta 359 1024 528 203 134 2248

Av bostadsritterna ir 8 st sammanbyggda parvis varfor antal faktiska boendeenheter uppgar till 33 st.

Dessutom innehaller byggnaden ett antal mindre forrad, vilka ér upplétna med hyresritt.
Gemensamt forrad for forvaring av storre mébler finns pa vinden. I kéllaren finns bastu, biljardrum

och samlingssal med ping-pongbord.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Stockholms stads brandforsikringskontor.

Taxeringsvirdet 2023 uppgér till 108 000 000 kr (foreg ar 108 000 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostdder Lokaler Summor
Byggnad 29 000 0 29 000
Mark 79 000 0 79 000
Summor 108 000 0 108 000
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Historik éver genomfort underhdll av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgird Utfort ar
Yttertak Téckmélad plat Ommalning 2017
Fasad, gata Puts Renoverad 1988
Fasad, gérd Puts Renoverad ca 1975
Fonster, gata Ommalning linolja 2019
Fonster, gérd Ommalning linolja 2021
Fonster, trapphus Renovering linoljemalade 2020
Balkonger Nya réicken, lagning golv 1988
Trapphus Malning 1997
Hissar motorer Nya vixelstromsmotorer 1982
Hissar maskiner Hissar installerade 1936
Tvittstuga Mangel Ny 1982
Tvittstuga Nytt torkskép, tvattmask ho 2000
Tvittstuga Tvattmaskin vd Ny 2018
Tvittstuga Torktumlare Ny 2023
Virmeanldggning Fjarrvarme Ny fjérrvirmecentral 2005
VA-stammar Utbyte l6pande
Ventilation OVK-besiktning gors vart 6:¢ ar 2021
Portar Mot gata nya 2017
Gard Planterad, framtagning av storgatsten 1982
Energideklaration Utfors vart 10:e ar 2019
Vindsel Vind Nya kablar och belysning 2023

Foreningens underhdllsplan omfattar &ren 2020-2050 och &r senast uppdaterad under 2022.

Arets reparationer, underhall och investeringar
Arets 16pande reparationer uppgér till ca 44 tkr (foreg ar ca 42 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till totalt ca 187 tkr (ca 142 tkr). Se vidare not 2.

Inga investeringar har gjorts under éret.

Planerat underhill kommande period

Omléggning av del av taket.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Staffan Ost Fastighetsservice.
Fastighetsstddning har ombesérjts av Fin Fina stidfirma.

Per 2023-12-31 uppgick foreningens 14n till totalt 1 510 247 kr (foregdende ar 1 593 993 kr).
Uttagna panter 2 153 000 kr varav stillda 1 688 000 kr samt i eget férvar 465 000 kr.

Eventualforpliktelser - inga.
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Arsavgift

Styrelens policy ar att rsavgiftens nivé ska ticka in de lopande drifts- och kapitalkostnaderna samt
dven 1,15% av byggnadens taxeringsvirde avsett f6r underhallsfonden.

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlitelser
Samtliga bostadslagenheter var per bokslutsdagen upplétna med bostadsritt.

Under éret har 4 st ligenhetsoverlételser dgt rum.
Forvirvare som ej tidigare ir medlemmar har antagits som medlemmar i foreningen.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar r att folja bostadsrattslagen. Om ldgenheten utan
styrelsens tillstdnd upplats i andra hand &r nyttjanderatten till ligenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen berittigad att siga upp bostadsréttshavaren till avilyttning.

Forandringar i medlemsantalet 2023 2022

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 46 49

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4 1

Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret - 8 - 4

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 42 46
Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1447 839 1270 564 1205 060 1126335
Resultat efter finansiella poster 225574 220015 -343 893 - 186 082
Balansomslutning 2 650 896 2 449 983 2243392 2010382
Kassa och bank 851 845 679 329 467 265 283 786
Soliditet 19% 11% 2% 20%
Skuldkvot 1,02 1,23 1,32 u.s.
Skuldsittning kr/m* (BR) 672 709 717 548
Skuldsittning kr/m? (tot) 672 709 717 548
Beldningsgrad 1,4% 1,5% 2,2% 1,7%
Rintekénslighet 1,0% 1,3% 1,3% 1,1%
Arsavgift kr/m? (BR)/ar vid 31 dec 640 578 545 520
Arsavgifternas andel av tot intékter 98% 98% 98% u.s.
Energikostnad kr/m? (tot) 217 200 197 179
Sparande kr/m? (tot) 186 165 74 109
Arsavgiften har héjts med ca 6% fr.o.m. 2022-07-01.
Arsavgiften har héjts med ca 10,7% fr.o.m. 2023-01-01.
Arsavgiften har héjts med 7,5% fr.o.m. 2024-01-01.
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Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems-  Upplitelse- yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhéll resultat resultat Totalt
Belopp vid érets ingdng 224 800 45 020 255 300 -470 891 220 015 274 244
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 333 500 -333 500
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall -141 979 141 979
Balanseras i ny rikning 220 015 -220 015
Arets resultat 225 574 225574
Belopp vid 4rets utgang 224 800 45 020 446 821  -442397 225 574 499 818
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 442 397
Arets resultat 225 574
Summa -216 823
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhéll 333 500
Ianspraktagande av fond for yttre underhall - 187 849
Balanseras i ny rakning - 362474
-216 823

Summa

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till nedanstiende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir €j annat anges. Styrelsen
tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna aret, och 6nskar foreningen ett

framgangsrikt ar 2024.
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Resultatrikning Not 2023 2022

Rorelseintdikter

Nettoomséttning 1 1 447 839 1270 564
Ovriga rérelseintikter 26 126 21288
Summa rorelseintdkter 1473 965 1291 852
Ifb'relsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1138971 - 986 141
Personalkostnader 3 - 51387 - 50374
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 5487 -91795
Summa rorelsekostnader - 1195845 - 1046 310
Rorelseresultat 278 120 245 542
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 17 596 1614
Rintekostnader och liknande resultatposter - 70142 -27 141
Summa finansiella poster - 52546 - 25527
Resultat efter finansiella poster 225574 220 015
Arets resultat 225574 220 015
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2023-12-31  2022-12-31
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4,10 1 698 052 1703 539

Summa materiella anldggningstillgangar 1 698 052 1703 539
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 800 2 800

Summa anlaggningstillgangar 1700 852 1706 339
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 31581 4007
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 66 618 60 308

Summa kortfristiga fordringar 98 199 64 315

Kassa och bank

Kassa och bank 6 851 845 679 329

Summa kassa och bank 851 845 679 329

Summa omsattningstillgadngar 950 044 743 644

SUMMA TILLGANGAR 2 650 896 2 449 983
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 269 820 269 820
Fond for yttre underhall 446 821 255 300
Summa bundet eget kapital 716 641 525120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 442 397 -470 891
Arets resultat 225574 220015
Summa fritt eget kapital -216 823 -250876
SUMMA EGET KAPITAL 499 818 274 244
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,10 1510 247 1593993
Leverantorsskulder 76 397 54138
Skatteskulder 8 6 509 4597
Ovriga skulder 0 4552
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 557 925 518 459
Summa korifristiga skulder 2151078 2175739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 650 896 2449 983
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 278 120 245 542
Avskrivningar som belastar detta resultat 5487 9795
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 283 607 255337
Erhéllen ranta och utdelning 17 596 1614
Erlagd rénta -70 142 -27 141
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 231 061 229 810
Rorelsekapitalets fordndring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -33884 -4322
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder -24 661 -13 424
Forandring av rorelsekapitalet - 58 545 - 17 746
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 172 516 212 064

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 172516 212 064
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 172 516 212 064
Likvida medel vid érets bdrjan 679 329 467 265
Likvida medel vid &rets slut 851 845 679 329
Varav kassa och bank 851 845 679 329
(Varav kortfristiga placeringar) 0) (1)}
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intékter. Under 5 = bra, over 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhéllande till taxeringsvérdet.
Réintekinslighet uttrycks som den procentuella héjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av réintan pa rantebirande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som érets resultat + &rets avskrivningar + rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vésentliga kostnader som inte ir en del av den normala
verksamheten — visentliga intikter som inte dr en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i Gverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och dterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med féreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

belopp som &rsstdimman beslutar om. Beloppet skall vara motsvarande minst 1,15% av byggnadens
taxeringvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka underhillskostnader upptagna i underhélisplanen.
Uttag fran fonden skall alltid foregds av ett stammobeslut.

Materiella ankiiggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen berédknas linjart 6ver tillgngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten virdehdjande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar

Not 1 Nettoomsiittning 2023 2022
Arsavgifter 1438 720 1262274
Hyresintikter forrad 9119 8 290
Summa 1447 839 1270 564

I rsavgiften ingar kostnader for vdrme, vatten och sophdmtning samt basutbud TV.
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gird, klotter, tradgardsfirma

21.000 kr 65 439 36 337
Hisstillsyn, OVK, brand- o. energidekl 24 871 11 568
Elavgifter 46 535 68 765
Fjarrvirme 363 105 321336
Sotning 0 11 140
Vatten 79 102 59 881
Stadning 45 497 44716
Renhallning hushéllssopor 29 870 24 938
Renhéllning, pappersédtervinning och grovsopor 14 391 7497
(vindsrdjning)
Reparationer fastigheten 16 867 33 880
Reparationer hissar inkl. renovering av

bromssystem hiss V.g. 21.000 kr 27 286 8125
Ovriga fastighetskostnader 0 1358
Fastighetsavgift 50 848 48 608
Fastighetsforsikring 38230 35134
Kabel-TV och bredband 57 725 51 656
Summa fastighetskostnader 859 766 764 939
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 46 169 40 755
Revision 28 938 21563
Ovriga forvaltningskostnader 14 394 13943
Bankavgifter 1855 2962
Summa forvaltningskostnader 91 356 79 223
Summa driftskostnader 951122 844 162
Underhallskostnader

Stamspolning, akut i killare (2022) 0 6 250
Ommaélning balkong- o. tornrdcken. Tatning
vindsdorrar (2022) 0 82 448
Stamspolning och stamrelining (2022) 0 53 281
Brandslidckare 9281 0
Torktumlare 26 250 0
Elarbeten vind 94 337 0
Rorarbeten 57 981 0
Summa underhallskostnader 187 849 141 979
Summa 1138971 986 141

Sidan 12 av 15

Brf Sirius 3 (769603-1421)

Arsredovisning 2023

£
e £)

|

o 7= W



Not 3 Personalkostnader 2023 2022
Loéner och andra ersittningar for
styrelse, justering foregdende ar 999 100
styrelse 30 000 29 000
fortroendevald revisor 1000 1 000
arvode fastighetsskotsel, justering foregéende ar 425 1350
arvode fastighetsskotsel 8 550 8500
Summa loner och andra ersittningar 40 974 39950
Sociala kostnader 10413 10424
(varav pensionskostnader) 0) (0)
Totala loner, andra erséttningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 51 387 50374
Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1 720 000 1720 000
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvérden 1720 000 1720 000
Ingdende avskrivningar - 16 461 -10974
Arets avskrivningar - 5487 - 5487
Utgdende avskrivningar -21948 - 16 461
Redovisat virde 1 698 052 1703 539
Fastighetens taxeringsvérde
Byggnad 29 000 000 29 000 000
Mark 79 000 000 79 000 000
Summa 108 000 000 108 000 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Kabel-TV per mars 13 451 12793
Bostadsritterna medlemsavgift per dec 5170 5170
Hisstillsyn per juni 3978 3 565
Byggnadsvéardsféreningen medlemsavg per dec 550 550
Fastighetsforsakring per dec 41979 38 230
Upplupen sparrinta 1 490 0
Summa 66 618 60 308
Not 6 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Penningmarknadskonto 444 435 381 002
SBAB sparkonto 207 410 298 327
SBAB placeringskonto 200 000 0
Summa 851 845 679 329
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Niésta érs

Langivare Rinta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5,26 2024-03-01 90d 5000 472 500 477 500
Stadshypotek 5,26  2024-01-11 90d 5000 181497 186 497
Stadshypotek 5,26 2024-01-11 90d 5000 456 250 461 250
Stadshypotek 5,26  2024-01-19 90d 0 400 000 400 000
Stadshypotek 0 68 746
Summa 15 000 1510 247 1593 993
varav langfristig del 0 0
1510 247 1 593 993

varav kortfristig del

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséndringsdagen, d styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

Rorlig rinta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Beldningsgrad 18n/taxeringsvirde 1,4% 1,5%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 672 709
Not 8 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift 2022 48 608 48 608
Berédknad fastighetsavgift 2023 50 848 0
Inbetald preliminirskatt - 92947 -44 011
Summa 6 509 4597

Not 9 Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 55598 50 865
Upplupen kostnad elavgifter 4 445 9042
Upplupen kostnad grovsopor 659 614
Upplupen kostnad bredband 624 436
Upplupen bankavgift 162 148
Upplupen kostnad reparation 20 801 9 000
Upplupen kostnad vatten och renhallning 18 042 16 065
Beriknade upplupna arvoden 39 550 38 500
Beriknade upplupna sociala avgifter 12 400 11 670
Upplupen réintekostnad 13513 8725
Forutbetalda avgifter och hyror 367 131 352394
Beriknad upplupen kostnad revision 25 000 21000
557 925 518 459

Summa
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Not 10 Stillda siikerheter

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2023-12-31 2022-12-31
1 688 000 1 688 000
1 688 000 1 688 000

Summa stillda sikerheter

Stockholm den |2/ > 2024.

Roland Westerberg
Ordforande

9% L\,5*” ’&/% e

tefan Eriksson /
Kassor

T vy

Marcus Soderstrom

Revisorspiteckning

..................

Daniel Wallén

Sekreterare

’\‘\.
]

.................................

Gorah Forsberg

M;I\'revisionsberéttelse har ldmnats den‘z- / ) 2024.

yhrgren

Auktoriserad revisor

Ry feu_i_sion%erﬁ'btf,\fo her lamnats den 18]2 2024

AU DL
Svensson
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sirius 3
Org.nr. 769603-1421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Sirius 3 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt 4rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende 1
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer it
nodvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formigan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6érvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utf6ér granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hégre 4n fér en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och timligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formiéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en férening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i dtsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av irsredovisningen har jag @ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sirius 3 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund fét mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fotlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sidana étgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse f6r freningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Stoliholm fien 12| 3 2024

Auktoriserad revisor



