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Styrelsen for BostadsrittsfSreningen Sirius 3 avger hdrmed drsredovisning for rikenskapséret
2021-01-01 - 2021-12-31, foreningens tjugofjirde verksamhetsar. Det 140:e verksamhetséret som
huset varit gt av sina boende d tiden for Bostads AB Sirius medriknas.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att for sina medlemmars rikning for all framtid besitta och forvalta fasta
egendomen n:o 3 i kvarteret Sirius samt att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider for permanent boende till nyttjande utan tidsbegrénsning

och lokaler enligt avtal. Medlems ritt i foreningen p4 grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Sirius 3 registrerades hos Bolagsverket 1998-05-29.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningen forvirvade under &r 1998 fastigheten Stockholm Sirius 3. Detta skedde genom att
fSregangaren Bostads AB Sirius omvandlades till bostadsrittsfrening. Delégarna i aktiebolaget var
desamma som sedan blev medlemmar i bostadsrittsfSreningen.

Ekonomisk plan upprittades 1998-11-17 och registrerades 1998-11-24.

Aktuella stadgar 4r registrerade hos Bolagsverket 2021-07-23.

Foreningen &r ur skattehénseende ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Renovering och malning med linoljefirg av ytterbagar i lagenheternas gardsfonster inklusive
skafferifonster. Byte av troskel till gdrdsdorren pé Observatoriegatan samt byte av brunnslock pé
nedre gérden. En vattenskada har intriffat och atgdrdats. Vattenskadan orsakades av ett trasigt
tétskikt vid golvbrunnen i ett duschutrymme.

Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst sju ledaméter med lagst en och hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse #r utsedd vid ordinarie fSreningsstdmma 27 april 2021.

Roland Westerberg ordforande vald till arsmotet 2022
Daniel Wallén sekreterare vald till &rsmotet 2022
Stefan Eriksson kassor vald till &rsmotet 2022
Goran Forsberg ledamot vald till &rsmétet 2023
Marcus Séderstrém ledamot vald till arsmotet 2023
Alexander Berg ledamot vald till arsmotet 2023
Michaela Rothstein suppleant vald till &rsmotet 2022
Ann Ringstrand suppleant vald till &rsmétet 2022

Styrelsen har under ret hallit 10 protokollfsrda méten.

Styrelsearvoden avseende &r 2020-21 om 55 000 kr (foreg &r 55 000 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats. Styrelsearvoden avseende r 2021-22 om 40 000 kr har reserverats i bokslutet.
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Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Mats Myhrgren auktoriserad revisor, Stromson Revisionsbyra
Pia Hammarstrand fortroendevald revisor

Karolina Stderbick Brantskog fortroendevald revisor

Jan Svensson suppleant fortroendevald revisor
Valberedning

Valberedningen har bestétt av Astrid Olhagen (sammankallande) och Minette Ohlsson samt Felix
Hammarstrand.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Sirius 3 med adresser Vistmannagatan 42 och Observatoriegatan 14 i
Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1882, innehéller 37 st bostadsrittsligenheter med en total
ldgenhetsyta om 2 248 m? och med fSljande fordelning:

Bostad 1Rok 2Rok 3Rok 4R ok S5Rok Summa
Antal 10 17 7 2 1 37
S:a yta 359 1024 528 203 134 2248

Av bostadsritterna #r 10 st sammanbyggda parvis varfor antal faktiska boendeenheter uppgar till 32
st.

Dessutom innehdller byggnaden ett antal mindre forrad, vilka &r uppldtna med hyresritt.
Gemensamt forrad for forvaring av stérre mobler finns pa vinden. I killaren finns bastu, biljardrum
och samlingssal med ping-pongbord.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Stockholms stads brandforsékringskontor.

Taxeringsvirdet 2021 uppgér till 73 200 000 kr (féreg &r 73 200 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostidder Lokaler Summor
Byggnad 22200 0 22 200
Mark 51 000 0 51 000
Summor 73 200 0 73 200
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Historik 6ver genomfort underhsll av fastigheten (urval)

Komponent Beskrivning Atgird Utfort &r
Yttertak Tédckmalad pldt Ommalning 2017
Fasad, gata Puts Renoverad 1988
Fasad, gérd Puts Renoverad ca 1975
Fonster, gata Ommélning linolja 2019
Fonster, gard Ommalning linolja 2021
Fonster, trapphus Renovering linoljemalade 2020
Balkonger Nya récken, lagning golv 1988
Trapphus Maélning 1997
Hissar motorer Nya viéxelstromsmotorer 1982
Hissar maskiner Hissar installerade 1936
Tvittstuga Mangel Ny 1982
Tvittstuga Torkskap Ny torktumlare, torkskap, tvéttmask ho 2000
Tvittstuga Tvéttmaskin vd Ny 2018
Gemens. utrymmen Soptunnor Nya 2018
Virmeanldggning Fjarrvirme Ny fjérrvirmecentral 2005
VA-stammar Utbyte I6pande
Ventilation OVK-besiktning gors vart 6:e ar 2015
Portar Mot gata nya 2017
Gérd Planterad, framtagning av storgatsten 1982
Energideklaration Utfors vart 10:e ar 2019

Foreningens underhéllsplan omfattar dren 2020-2050 och &r senast uppdaterad under 2021.

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets Ispande reparationer uppgar till ca 82 tkr (foreg ar ca 126 tkr).
Arets underhaliskostnader uppgar till totalt ca 500 tkr (420 tkr). Se vidare not 2.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Planerat underhall kommande period

Stamspolning.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskétsel har ombesorits av Staffan Ost F astighetsservice.
Fastighetsstidning har ombesdrits av Fin Fina stidfirma.

Per 2021-12-31 uppgick foreningens 14n till totalt 1 612 505 kr (foregéende &r 1 231 017 kr).

Uttagna panter 2 153 000 kr varav stillda 1 688 000 kr samt i eget forvar 465 000 kr.
Eventualforpliktelser - inga.
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Arsavgift

Styrelens policy &r att arsavgiftens niva ska ticka in de 16pande drifts- och kapitalkostnaderna samt
dven 1,15% av byggnadens taxeringsvirde avsett for underhéllsfonden.

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Samtliga bostadsldgenheter var per bokslutsdagen upplatna med bostadsritt.

Under &ret har 4 st ldgenhetsoverlételser dgt rum.
Forvirvare som ej tidigare 4r medlemmar har antagits som medlemmar i foreningen.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstand uppléts i andra hand &r nyttjanderitten till ligenheten som innehas med
bostadsratt forverkad och freningen berttigad att sédiga upp bostadsréttshavaren till avilyttning.

Forindringar i medlemsantalet 2021 2020
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 46 46
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 7 2
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret - 4 - 2
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 49 46
Flerarsoversikt 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 205 060 1126 335 861 540
Resultat efter finansiella poster - 343 893 - 186 082 69 439
Balansomslutning 2243 392 2010382 1913 444
Kassa och bank 467 265 283 786 176 256
Soliditet 2% 20% 31%
Beléningsgrad 2,2% 1,7% 1,7%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 717 548 556
Skuldkvot 1,3 1,1 1,4
Arsavgift kr/m?/ar vid 31 dec 545 520 490
Virme kr/m? (tot), 16p. pris 151 137 145
Resultat exkl avskrivningar o.

underhall kr/m? (tot) 74 109 33

Arsavgiften har hojts med c:a 2% fr.0.m. 2020-04-01 samt med c:a 4,8% fr.0.m. 2021-07-01.
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Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems-  Upplatelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid drets ingang 224 800 45 020 97 237 217147  -186 082 398 122
Resultatdisposition enligt
foéreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 247 280 -247 280
lanspraktagande av fond
for yttre underhall - 97 237 97237
Balanseras i ny rikning - 186 082 186 082
Arets resultat - 343 893 - 343 893
Belopp vid &rets utgéng 224 800 45 020 247 280 -118978 - 343 893 54 229
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star fsljande medel:
Balanserat resultat - 118978
Arets resultat - 343 893
Summa - 462 871
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f5ljande:
Reservering fond for yttre underhall 255300
lanspraktagande av fond for yttre underhéll -247 280
Balanseras i ny rikning -470 891
Summa - 462 871
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Resultatrikning Not 2021 2020

Rorelseintdkter
Nettoomséttning 1 1205 060 1126335
Ovriga rorelseintikter 15 491 43 129
Summa rorelseintdkter 1220 551 1169 464
Ifdrelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 1398 402 - 1248 246
Personalkostnader 3 - 138 095 - 77 644
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -9797 -9797
- Summa rérelsekostnader - 1546294 - 1335687
Rorelseresultat - 325743 - 166 223
F inansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 22 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -18172 - 19 859
Summa finansiella poster - 18150 - 19 859
Resultat efter finansiella poster - 343 893 - 186 082
Arets resultat - 343 893 - 186 082
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2021-12-31  2020-12-31
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4,11 1709 026 1714513
Inventarier, verktyg och installationer 8 4 308 8618
Summa materiella anldggningstillgdngar 1713334 1723 131
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgdngar 1716 134 1725 931
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3934 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 56 059 660
Summa kortfristiga Jfordringar 59 993 665
Kassa och bank

Kassa och bank 7 467 265 283 786
Summa kassa och bank 467 265 283 786
Summa omsittningstillgangar 527258 284 451
SUMMA TILLGANGAR 2243 392 2010 382
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 269 820 269 820
Fond for yttre underhall 247 280 97 237
Summa bundet eget kapital 517 100 367 057
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -118978 217 147
Arets resultat - 343 893 - 186 082
Summa fritt eget kapital -462 871 31 065
SUMMA EGET KAPITAL 54 229 398 122
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,11 1612 505 1231017
Leverant6rsskulder 98 426 102 567
Skatteskulder 9 3425 2 465
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 474 807 276 211
Summa kortfristiga skulder 2189163 1612260
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2243 392 2010 382
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande til] taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intikter. Under 5 =bra, 6ver 10 = inte bra.
ngar och underhdll per m? (tot) visar vad verksamheten ldmnat i verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med fSreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

belopp som &rsstimman beslutar om. Beloppet skall vara motsvarande minst 1,15% av byggnadens
taxeringvérde. Fonden skall nyttjas for att ticka underhallskostnader upptagna i underhallsplanen.
Uttag frén fonden skall alltid foregas av ett stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen berdknas linjért 6ver tillgingens nyttjandeperiod.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 200 ar
Inventarier Sar
Not 1 Nettoomséittning 2021 2020
Arsavgifter 1197 070 1118385
Hyresintikter forrad 7 990 7950
Summa 1205 060 1126 335
Not 2 6vriga externa kostnader 2021 2020
Drifiskostnader
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, gérd, klotter 54 453 98 436
Hisstillsyn, OVK, brand- o. energidekl 32 664 5500
Snorojning 6 136 0
Elavgifter 44299 36 351
Fjarrvirme 338 693 308 061
Vatten 60 652 57 909
Stédning 45 015 14 115
Renhéllning hushéllssopor 21710 17 491
DZ=RNN
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Renhéllning grovsopor 6 346 3567
Reparationer fastigheten 25314 63 642
Kostnad vattenskada 57 746 63 100
Ovriga fastighetskostnader 5228 0
Fastighetsavgift 46 688 45 728
Fastighetsavgift, &ndrad taxering 0 801
Fastighetsforsikring 1) 8783 33900
Kabel-TV och bredband 48 125 44 649
Summa fastighetskostnader 801 852 793 250
Forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader 41323 0
Revision 2) 39 894 21488
Ovriga forvaltningskostnader 11617 9 404
Bankavgifter 3110 3210
Summa forvaltningskostnader 95 944 34102
Summa driftskostnader 897 796 827352
Underhallskostnader
Renovering av trapphusfonster o gérdsportar samt
fardigrenovering av gatufonster och -dorr (2020) 0 420 894
Ommaélning fonster mot gard 500 606 0
Summa underhallskostnader 500 606 420 894
Summa 1 398 402 1248 246

1) Bristande jamforbarhet pga &ndrad princip for periodisering. Utfall 2021 avser manader okt-dec-21
2) Bristande jamforbarhet pga &ndrad princip for periodisering. Utfall 2021 avser kostnad for &r 2020

samt 2021.

Not 3 Personalkostnader 2021 2020
Loner och andra erséttningar for
styrelse, foreg ar 55000 55000
styrelse 40 000 0
fortroendevald revisor, foreg ar 1 800 0
fortroendevald revisor 1 000 0
arvode fastighetsskotsel, foreg ar 7275 0
arvode fastighetsskdotsel 7200 0
ovriga anstdllda 0 8550
Summa loner och andra erséttningar 112 275 63 550
Sociala kostnader 25 820 14 094
(varav pensionskostnader) () 0)
Totala loner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 138 095 77 644

Bristande jamforbarhet pga dndrad redovisningprincip. Utfallet &r 2021 belastas av kostnader for tva &r (2020

och 2021).
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Not 4 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1 720 000 1720 000
Inkop 0 0
Utgdende anskaffningsvirden 1720 000 1720 000
Ingédende avskrivningar - 5487 0
Arets avskrivningar -5487 - 5487
Utgdende avskrivningar -10974 - 5487
Redovisat viirde 1709 026 1714513
Fastighetens taxeringsvirde
Byggnad 22 200 000 22 200 000
Mark 51 000 000 51 000 000
Summa 73 200 000 73200 000
Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 55454 55454
Inkop 0 0
Utgdende anskaffningsvirden 55454 55454
Ingdende avskrivningar -46 836 -42 526
Arets avskrivningar -4310 -4310
Utgéende avskrivningar -51 146 -46 836
Redovisat viirde 4 308 8618
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2021-12-31 2020-12-31
Tidningsprenumeration 660 660
Kabel-TV per mars 11 605 0
Bostadsritterna medlemsavgift per dec 5090 0
Hisstillsyn per juni 3175 0
Byggnadsvardsforeningen medlemsavg per dec 395 0
Fastighetsforsikring per dec 35134 0
Summa 56 059 660
Not 7 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
Kontantkassa 0 74
Nordea plusgiro 62 931 27984
Nordea sparkonto 5001 5001
Handelsbanken Penningmarknadskonto 392 002 243 418
SBAB sparkonto 7331 7309
Summa 467 265 283 786
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Léangivare Rinta  Bundet per amortering 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 1,06 2022-03-01 90d 5000 482 500 487 500
Stadshypotek 1,06 2022-04-07 90d 5000 191 497 196 497
Stadshypotek 1,06 2022-04-07 90d 5000 466 250 471 250
Stadshypotek 1,06 2022-03-15 90d 3512 72258 75770
Stadshypotek 1,06 2022-01-17 90d 0 400 000 0
Summa 18512 1612 505 1231017

varav langfristig del 0 0

varav kortfristig del 1612 505 1231017

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga l&nen.

Rorlig rinta samt 90-dagars rénta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde 2,2% 1,7%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 717 548
Not 9 Skatteskulder 2021-12-31 2020-12-31
Beriiknad fastighetsavgift 46 688 45728
Inbetald preliminérskatt -43 263 -43 263
Summa 3425 2 465
Not 10 Upplupna kostnader och

forutbetalda intéikter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupen kostnad fjdrrvirme 49 726 0
Upplupen kostnad elavgifter 10793 0
Upplupen kostnad bredband 436 0
Upplupen kostnad grovsopor 559 0
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 8 000 0
Upplupen kostnad vattenskada 15311 0
Upplupen bankavgift 287 0
Upplupen kostnad vatten och renhéllning 13 691 0
Beriknade upplupna arvoden 48 200 0
Beriknade upplupna sociala avgifter 12 900 0
Upplupen réntekostnad 2954 3125
Forutbetalda avgifter och hyror 291 950 273 086
Beriknad upplupen kostnad revision 20 000 0
Summa 474 807 276 211
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Not 11 Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31

Panter och dirmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 1 688 000 1 588 000
Summa stiillda séikerheter 1 688 000 1 588 000

Stockholm den 2 / » 2022.
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Roland Westerberg Daniel Wallén
Ordforande _ Sekreterare

.......... o 8 A Y Y7\
Stefan Eriksson

Kassor

Cl
Alexander Berg

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har limnats den 23/ } 2022.

Auktotiserad revisor

.................................................... = e ®s00cccosssccssss
Pia Hammarstrand Karolina Séderbiick Brantskog
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Sirius 3
Org.nr. 769603-1421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sirius 3 for &r 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt hltematlonal Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ~ ‘

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredov1smngen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan
att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar ‘

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
l&mna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten. ~

« utviirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sirius 3 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att k
foreningens organisation 4r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar ,
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och d4drmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

» pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen. ‘







4(9)

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den Z’b)’b = 2o
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Revisionsberittelse

Till arstamman 1 Brf Sirius 3
Organisationsnummer 769603-1421

Rapport om drsredovisningen
Vi har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Sirius 3 for
ar 2021.

Det ir styrelsen som ansvarat for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar ér att
uttala oss om redovisningen och foérvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen innebir att vi har planerat och genomfort revisionen for att 1 rimlig grad forsikra oss
om att redovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. Var revision innefattar att granska
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem-samt att bedéma den
samlade informationen i redovisningen.

Vi har granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nigon styrelseledamot eller redovisningskonsulten har handlat i strid med f6reningens
stadgar eller arsmotesbeslut.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan:
e Redovisningen har upprittats i enlighet med god revisionssed, varfor vi tillstryker att
resultatrakningen och balansrikningen faststills.
e Styrelseledamoterna har enligt var beddmning inte handlat 1 strid med féreningens
stadgar, varfor vi tillstyrker att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Stockholm den 11 mars 2022

. . ..“ ..
Pia Hammarstrand =—Karolina S6derbick Brantskog
Foértroendevald revisor Fortroendevald revisor
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